
附件1
深圳市XXXX项目工程总承包招标预公告（样板）

本次预公告提前将深圳市XXXX项目工程总承包招标有关事项予以公开，其主要目的是为了使潜在投标人有充分时间做好投标准备工作，以提高本次招标投标工作的质量。本次预公告事项存在一定的不确定性，招标人不能承诺最终的招标公告与本次预公告事项完全一致，并以最终正式的招标公告内容为准。
一、项目概况

深圳市XXXX项目位于XXX，项目用地面积约XX公顷，其中：二类居住用地面积约XX公顷，道路、水域和绿化面积约XX公顷。项目总建设规模约XX万㎡，其中计容建筑面积XX万㎡，包括住宅建筑面积XX万㎡，商业建筑面积XX万㎡，公共配套设施XX万㎡，车库等不计容面积约XX万㎡（停车位配置符合《深圳市城市规划标准与准则》相关要求即可），其他规划控制要求将在本项目招标文件中明确。
本项目住宅总数不少于XX套，户型比例总体分配原则：建筑面积70㎡住房XX套、建筑面积80㎡住房XX套、建筑面积90㎡住房XX套、建筑面积100㎡住房约XX套。
现场情况：场地建筑物已拆迁完毕，用地范围内有一条河流正在整治施工中，有两条高压线，预计其他单位将于今年年底前完成河流整治施工和高压线迁改工作。红线外周边XX市政工程其他单位正在施工中。
二、项目定位

贯彻深圳市委市政府“城市质量提升年”的工作部署，高标准建设，打造我市公共住房优质精品的标杆，在方案规划、建筑立面、园林景观、建筑装饰选材、设备选型等方面充分体现“深圳质量、深圳标准”，并作为我市公共住房优质精品的样板工程。
三、预公告事项

（一）发包内容与范围
发包内容包括：设计、施工、采购、验收、移交、维保以及与工程建设密切相关的咨询服务、报批报建等工作。(招标人应根据项目实际进一步细化)
发包范围包括：约XX万㎡的房屋建筑工程；室外园林绿化及景观工程等。
（二）预计招标金额

预计招标金额约为60亿元。
（三）拟定的建设周期

约XX个月，即在20XX年X月前验收并交付使用。
（四）投标人资格条件

具有工程总承包管理能力的独立法人单位，包括设计、施工单位，或前述单位组成的联合体。
（五）评定标方法

定性评审，评定分离。
在过多投标人淘汰环节，以择优为主，重点考虑投标人是否具有工程总承包管理能力以及投标人的信誉情况。定标时，在设计方案合理、投标报价详实合理的投标人中，优先选择工程总承包管理能力较强、信誉较好的投标人，同等情况下选择投标报价较低的投标人。
（六）招标需求的明确方式

1、关于规模指标：明确总建筑面积、各户型套数、地下停车位数、人防面积（或比例）等；
2、关于建设标准：主要设备材料（包括电梯、高低压变配电、水泵、电缆、瓷砖、涂料、铝合金门窗等）将会有详尽参数、规格、指标等，以确保投标人报价时需求明确，验收时标准统一。
对于不能明确的设备材料档次，拟由招标人指定已投入使用的住宅小区作为报价与验收的样板（即参考楼盘），同时投标人也可自行选择档次相近的样板。
四、预计正式招标时间安排

拟于8月中旬发正式招标公告。
五、潜在投标人的准备工作

为了做好本次招标投标工作，建议潜在投标人先行做好以下准备工作：
（一）现场考察

潜在投标人应自行前往现场进行实地考察，了解建设用地的相关情况，特别是了解周边在建项目、建筑物及其他与本工程建设相关的因素，为投标做好充分的准备工作。
（二）进行方案设计

本次工程总承包招标的模式是招标人给定建设用地的红线，并明确建筑规模，由投标人自带设计方案投标。为了有充足的设计方案比选与优化时间，潜在投标人应及早准备，避免正式招标的时间较为有限，不能充分发挥投标人的实际能力。
特别说明：设计方案与工程造价紧密相关，经济、合理、实用、美观的设计方案，不仅有利于提升投标报价的竞争力，同时也能体现投标人的工程总承包管理能力。
（三）排定总体工期计划

在招标人给定的时间里，给出详细、合理、可行的工期计划。
（四）选择优秀的项目管理团队

预先选择优秀的项目管理团队，包括项目负责人、项目副总、工程总监、设计总监、机电总监、质量总监、安全总监，以及管理团队的其他成员。本项目为工程总承包招标，要求投标人选派的上述人员具有相应的总承包管理经验。
（五）寻找潜在的合作伙伴

拟定项目实施的组织方式，预先选定合作伙伴，可能包括勘察、设计、服务、主要材料设备供应商、施工单位等，提供1-3个备选单位。招标人将会通过投标人拟定的合作伙伴的综合实力及信誉，判断投标人的综合履约能力。
（六）根据各自的设计方案，编制估算工程量清单并初步确定投标单价

估算工程量清单是否准确，是否与设计方案相匹配，将会成为招标人评估投标人工程总承包管理能力的重要因素。投标人应保留估算工程量清单的计算过程，分区、分部计算并累加，以方便招标人进行评估。如果投标人在正式投标时只提供汇总的估算工程量，没有提供计算式和累加过程，招标人将需要耗费很长时间和很多精力去核对估算工程量的准确性，不但浪费时间和人力资源，同时投标人也不能因此取得招标人的信任。
（七）准确地进行市场询价，为投标报价做准备

投标报价过高，不但不能取得招标人的信任，同时也将失去与其他投标人竞争的优势。投标报价过低，虽然可提高在竞标中胜出的概率，但可能亏本，不利于长期发展，管理难度也加大，最终结果可能是名利皆失。因此，潜在投标人应进行充分的市场调研和询价，为最终合理报价做好准备。投标人最优的报价策略是，既要考虑合理的利润，又要确保一定的竞争优势。
投标人在投标报价时，可将以往类似项目的成本（含预算或结算资料）作为此次投标报价的参考，并在投标时提供有关的证明材料，以快速地取得招标人对自身报价合理性的认可。
（八）寻找合适的参考楼盘（即已完工项目实例）

招标文件中关于建设标准的尺度，可能有的材料和设备无法通过事先约定的方式予以确定，招标人会在招标文件中指定这些材料和设备实物样板（指已完成的工程，可能是一个项目，也可能是多个项目不同部位的组合）作为参考，并作为报价和验收的依据。投标人也可根据招标人指定样板的档次，选择其负责施工的楼盘作为参考楼盘，该样板投标人应有足够的理由证明其品质和档次不低于招标人指定的参考楼盘，否则招标人可能作出对其不利的评价。

（九）办理深圳市金建数字证书。

六、其他事项

（一）招标人将按照《深圳市龙岗区工程总承包招标工作指引》开展本次招标工作，请有意参与投标的单位，认真研究该文件，并做好相关准备工作。
该文件可以在深圳市龙岗区住房和建设局官网下载，也可在百度中搜索下载。

（二）落标补偿

对包含方案设计的工程总承包，招标人可对设计方案评价较好的未中标投标人给予合理的落标补偿。具体为：中标人将获得本项目合同，未中标但入围定标环节得票最高的前X名则分别获得相应的补偿费a、b、c……万元。
（三）联系方式

招标人：龙岗区XXXX局

地址：XXXXX

联系人：XXXX

联系电话：0755-XXXXX

联系邮箱：xxxx@longgang.gov.cn（必须为政务邮箱）

潜在投标人有任何意见或建议，请以书面形式发送至上述邮箱，招标人经评估后将在招标文件中予以体现。
七、附件

（一）用地红线图

（二）初勘报告

（三）…………
　　深圳市龙岗区XX局
                                    　20XX年X月X日
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