附件4

《深圳市龙岗区工业和信息化局关于公开征集
[bookmark: _GoBack]企业购置厂房需求的公告》的起草说明

    为进一步贯彻落实《深圳市优质产业空间供给试点改革方案》（深府函[2021]43号）的要求，进一步保障优质成长型企业、上市和拟上市企业的空间需求，我局草拟了《深圳市龙岗区工业和信息化局关于公开征集企业购置厂房需求的公告》（以下简称《公告》）及其两个附件作为配套文件，现向政府有关单位和社会公开征求意见。
1、 起草背景和必要性
市区政府一直高度重视产业空间工作，将产业空间拓展提升作为当前工作的重中之重推进。龙岗宝龙先进制造业园区优质产业空间试点项目（简称“宝龙试点项目”）作为全市优质产业空间供给试点改革方案首批试点项目用地之一，责无旁贷必须做到做好这一应时之举、有力之举、创新之举 ，全力保障先进制造业发展。区工业和信息化局多次召开部门研讨会、企业座谈会，对本公告的内容、流程和门槛指标等进行研究，结合产业发展实际和工作重点，对照市区相关规定和先进理念起草了《公告》及其附件。
2、 编制原则
（一）突出产业引领
落实《深圳市20大先进制造业园区空间布局规划》，围绕龙岗东先进制造业产业集群的定位，强化产业集聚，以IT、BT和低碳产业规划为统领，重点引进半导体与集成电路、新能源、生物医药、超高清视频显示、安全节能环保产业集群内的企业。
（2） 强化先进制造
项目用地上建设的厂房全部用于企业先进制造环节，企业的办公总部、模塑冲压、包装仓库、人力密集等生产环节在地块周边园区解决，打造“以引制造环节留制造业总部”的总部经济新模式。
（3） 实施以产定房
工业厂房按“标准化+定制化”建设，以标准厂房为主导、定制厂房为特色，满足企业的不同生产空间需求。厂房的建设标准高于深圳市工业区块线中厂房的标准，采用大平层、宽柱距，厂房总高度控制在70米以内。
3、 主要内容
（一）《公告》内容主要五项，具体包括：
1、公告依据：主要包括政策文件、项目特点等。
2、项目概况：主要包括项目位置、法定图则、占地及建筑面积分布等。
3、入选企业类型：主要包括符合申请要求企业的所属行业、成长性、迫切性等。
4、报名时间：主要包括报名的受理日期和截至日期，总时段为1个月。
5、报名方式：主要包括资料索取路径、申报路径、咨询方式等。
（二）附件1《龙岗宝龙先进制造业园区优质产业空间试点项目基本情况》，具体包括：
1、项目概况：对项目的建设面积分布相较《公告》更加细化；对本项目所及“高标准制造业用房”的含义进行了专门解释；提供了项目周边研发用房和住宅、人才房等分布情况。
2、项目区位和产业优势：对龙岗区产业特色和发展潜力、项目所属地宝龙科技城产业基础、项目地块交通情况进行介绍。
3、项目规划：对项目建设周期、标准厂房建筑指标进行具体介绍。
4、企业遴选和空间供应：对企业遴选的全流程进行了详细说明。
5、销售价格：确定了“总成本+微利”，低于市场价格销售的总体原则，对付款时序进行明确。
6、核心商务条款：明确了产业发展监管协议、定制协议、递补机制、二次转让、强制退出、强制执行、分割转让限制、抵押限制等商务条件。
7、违约责任：对企业购买的物业不自用，违规租售或改变功能的，提出了明确的处置措施。
（三）附件2《龙岗宝龙先进制造业园区优质产业空间试点项目厂房购置申请指南》，具体包括：
    1、申请条件：明确了入选企业范围，主要包括深圳市内外及龙岗区内的符合先进制造业要求的优质成长型企业、上市及拟上市企业。为打造专业化先进制造业园区，优先引进IT产业、BT产业和低碳产业内的半导体与集成电路、新能源、生物医药、超高清视频显示、安全节能环保产业集群内的企业。
    2.申报材料：对预审阶段提交的《龙岗宝龙先进制造业园区优质产业空间试点项目产业用房需求报名申请表》和进入遴选企业库后提交评审资料和产业导向给与具体明确。
    3、企业遴选：对遴选企业库建设和评审确定入围企业名单有关规则进行说明。
    4、厂房和宿舍供应原则：厂房供应原则依据企业的增速，按照单位建筑面积产出率予以核定；宿舍供应原则依据企业购置的厂房面积，按12%以内，最多不超过30%予以核定。
    5、购置申请程序：对企业初审、评审、合同签订等流程明确，并在文件后附详细的遴选流程图。
    6、退出条件：对四种终止协议，退出厂房购置的情况进行明确。
